UCHWALA NR ...ccevvvvvvviiinnnnn
RADY GMINY GRONOWO ELBLASKIE
zdnia ........... 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Jeglownik

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 , poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 18
ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz 2023,
poz. 40 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XXX11/291/2018 Rady Gminy Gronowo
Elblaskie z dnia 28 marca 2018r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie w miejscowosci Jeglownik,

na wniosek Woéjta Gminy Gronowo Elblaskie,

Rada Gminy Gronowo Elblaskie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE
§1.1. Rada Gminy Gronowo Elblaskie po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Gronowo  Elblaskie” - uchwatla

Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 29 listopada 2017 r., uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblgskie
W miejscowosci Jeglownik, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni okoto 240 ha, obejmuje miejscowos$¢ Jegtownik. Granice
obszaru planu zostaly okreSlone na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1
do uchwaty.

§2. 1. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdzialow:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow;

4) Rozdziat 4. Postanowienia koncowe.

2. W tekScie 1 na rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne
przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych wedtug nastepujacego uktadu:

1) oznaczenie literowe sktadajace si¢ z kolejnych liter alfabetu od A, B, C, D1, D2, D3,
E, identyfikujace polozenie kazdego terenu w strukturze podzialu na jednostki
funkcjonalne lub podjednostki funkcjonalne i oznaczenia identyfikacyjne terenow
komunikacji, ktore zostaty poprzedzone odrebnym oznaczeniem literowym K;

2) numer terenu sktadajacy sie z liczby porzadkowej, identyfikujacej kazdy kolejny teren
w jednostce funkcjonalnej;

3) symbol przeznaczenia terenu, wedhlug klasyfikacji w Rozdziale 2 w §4 uchwaty.

3. Integralng czeg$cig uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania;



4)

zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

§3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dach dwuspadowy symetryczny - gltowna kalenica wspolna, dwie potacie dachu
0 jednakowym nachyleniu, $cianka kolankowa o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m,
maksymalnej — 1,8 m od poziomu posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi
konstrukcji dachowej; dla zabudowy o wysokosci maksymalnie 1 kondygnacji
nadziemnej dopuszcza si¢ realizacje dachow bez $cianki kolankowej; ponadto
dopuszcza sig¢:

a) naczofki,

b) lukarny, a dla lukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym
jak dach gléwny, przy czym laczna dlugos$¢ frontowych $cian tych elementow
nie moze przekracza¢ 40% dtugosci odpowiedniej Sciany kondygnacji nizszej,

c) dla budynkéw o ztozonym rzucie dach moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie,
przy czym zawsze dwie stykajace si¢ wspolng kalenica potacie beda
symetrycznie pochylone wzdtuz wspolnej kalenicy;

powyzsze dotyczy gldownych potaci dachu potaczonych wspdlng kalenica;

kalenica gldownych polaci dachu rownolegle lub prostopadle do drogi lub granicy
z dzialka sasiednia — uznaje si¢ kalenice za rownolegla lub prostopadia, jezeli
odchylenie od kata jest nie wigksze niz 2°; w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi
linii prostej to zasada rownoleglosci lub prostopaditosci obowigzuje w stosunku do
wybranego fragmentu drogi wzdluz frontu dzialki, adla osi w formie tuku - do
stycznej do tego tuku;

laubzekin — drewniany element dekoracyjny w domach z konca XIX wieku na
Zutawach, pojawiajacy sie w roznych miejscach na elewacjach domoéw zutawskich, w
formie koronkowej drewnianej snycerki, najczgsciej w organiczne lub geometryczne
wzory;

linie zabudowy nieprzekraczalne — linie oznaczone na rysunku planu i opisane
w tek$cie planu, ktorych przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji
nowych budynkéw i rozbudowy istniejagcych, o ile ustalenia szczegétowe planu nie
stanowig inaczej; linie zabudowy nie dotycza:

— czeSci projektowanego budynku takich jak: schody, okapy, gzymsy, balkony,
wysunigtych nie wiecej niz 1,5 m,

— czesci projektowanego budynku takich jak: werandy, ganki, wystawki, wykusze,
0 kubaturze nie wigkszej niz 21 m°, jednak wysunigcie to nie moze by¢ wigksze
niz 2 m,

— zewnetrznego docieplenia elewacji istniejacych budynkéw z uwzglednieniem
ustalen §5 ust. 2 pkt. 3),

— istniejacych 1 projektowanych obiektéw obstugi technicznej i1 urzadzen
pomocniczych,

— odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;

przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zostato
ustalone na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
mozna ustali¢ przeznaczenia mieszane np. zabudowy uslugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére nalezy traktowa¢ rownorzednie, czyli moga
wystepowac tacznie lub zamiennie, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej;
przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
wspotistniejace, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe, zgodnie ze wskaznikami
zagospodarowania terenu, ktore ustalono dla przeznaczenia podstawowego, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;



7) ushlugi nieuciazliwe — w tym wytworczos¢ rzemieslnicza, to ustugi niezaktocajace
przeznaczenia mieszkaniowego 1 ustugowego, ktorych prowadzenie nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska przewidzianych dla
tego przeznaczenia, w tym przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem
§4. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Zznym przeznaczeniu
I r6znych zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczone odpowiednim oznaczeniem identyfikacyjnym wedtug zasady opisanej
w §2 ust. 2;

2) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowe;j,
d) U - teren zabudowy ustugowej,
e) U,MN - teren zabudowy ustlugowej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
f) UE - teren ushug edukac;ji,
g) US - teren sportu i rekreacji,
h) UK - teren zabudowy ustug kultu religijnego,
i) UB - teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
j) tereny komunikacji drogowej:
— KDGP/KDZ - teren publicznej drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego — docelowo drogi zbiorczej po realizacji
obwodnicy Jegtownika w nowym §ladzie drogi krajowej nr 22,
— KDGP/KDL - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego — docelowo drogi lokalnej po realizacji
obwodnicy Jegtownika w nowym §ladzie drogi krajowej nr 22,
— KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej,
— KDL - teren publicznej drogi lokalnej,
— KDD - teren publicznej drogi dojazdowej,
— KDW - teren drogi wewngtrznej,
K) R -teren rolniczy,
I) RM - teren zabudowy zagrodowej,
m) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych,
n) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
0) ZC - cmentarz,

3) istniejacy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposob zagospodarowania terenu oraz
uzytkowania budynkow lub ich cze$ci, lub takich, na ktore zostaly wydane
prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, uznaje si¢ za zgodny z planem;
dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe takich budynkéw, ze
zwigkszeniem istniejgcej powierzchni catkowitej budynku o nie wigcej niz 5%;

4) w obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte;



5) na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych;
6) na rysunku planu zawarto nast¢pujace oznaczenia graficzne:
a) bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
e) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
f) obiekty zabytkowe nierejestrowe,
g) trasy $ciezek pieszo - rowerowych,

b) informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
— obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko mazurskiego,
— istniejacy wodociag obstugiwany przez ,,.Centralny Wodociag Zutawski”,
— strefa zagrozenia sanitarnego od cmentarza,
— strefa lokalizacji skrzyzowania publicznej drogi gldwnej ruchu przyspieszonego
(obwodnica Jeglownika) z drogg zbiorcza — obszar sumaryczny dla trzech
wariantow przebiegu obwodnicy Jeglownika.

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

2.

Ksztaltowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z krajobrazem zutawskim 1 spdjny
wewnetrznie, poprzez miedzy innymi dostosowanie parametréw  zabudowy
do parametrow istniejgcych budynkow historycznych, zblizone rozwigzania materialowe
i kolorystyczne dla grup budynkéw oraz poprzez stosowanie wskaznikow regulacyjnych
wedhug ustalen szczegdtowych dla poszczeg6lnych terenow.

Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujaca kolorystyke:

1) dla elewacji budynkow - naturalny kolor cegly, drewna lub kamienia oraz kolory
w jasnych, niejaskrawych odcieniach z palety brazoéw, bezy, czerwieni, zolcieni,
zieleni, szaro$ci 1 bieli; zaleca si¢ uzycie cegly 1 drewna w nawigzaniu do istniejgcych
budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3);

2) dla dachow spadzistych — matowe o naturalnym kolorze dachowki ceramicznej
W odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

3) w przypadku remontu elewacji budynkéw zabytkowych, wymienionych w §7 pkt 2),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 3).

§6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami.

1) w granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi o podstawowym
przeznaczeniu okre§lonym w §4 pkt 2) obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do celow grzewczych i1 grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa stale,
ciekte 1 gazowe oraz wykorzystywac energi¢ ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem
paliw wysokoemisyjnych;

3) obszar objety planem polozony jest w obszarze Zulaw Elblaskich, w zwiazku z tym
ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace zagospodarowania terenoOw:



a)

b)

wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztalceniem

terenu rolniczego na zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan

projektowych do istniejagcego egzystencjalnego systemu melioracyjnego

i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy w oparciu o warunki okreslone

przez wlasciwe stuzby melioracyjne oraz decyzje zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zmiany istniejgcego systemu nie mogg mie¢ charakteru wycinkowego, nie moga
narusza¢ sprawno$ci kompleksu urzadzen egzystencjonalnych systemu odwodnienia

1 ochrony przeciwpowodziowej obszaru planu oraz terendow gmin sasiednich

systemowo powigzanych,

dla nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sig:

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki pierwszej nadziemnej kondygnacji nie nizej
niz +0,50 m n.p.m. na terenach oznaczonych symbolami: MN, U, UE, MN/U,
U,MN, RM,

— podniesienie terenu, na ktéorym sytuowany jest budynek do minimum
0,00 m n.p.m.,

ustalenia zawarte w punkcie c) nie dotycza rozbudowy istniejagcych budynkow

i nowych budynkow taczonych z istniejagcymi budynkami;

4) w calym obszarze planu ustala si¢ ochrone przyrodniczo - krajobrazowa Zutaw
Elblaskich, obejmujaca swoim zasiggiem urzadzenia wodne i1 towarzyszaca im zielen,
dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a)

b)

ochron¢ zadrzewien $rodpolnych, alei i szpaleréw drzew, na zasadzie uzupelniania
istniejacej substancji, w tym utrzymanie rodzimych gatunkow drzew i krzewow;
zakazuje si¢ zabudowy na terenach zadrzewien $rodpolnych, alei 1 szpalerow drzew;
dopuszcza si¢ usunigcie drzew i1 krzewdéw w wyniku budowy, przebudowy
i remontow drog, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsigwzieé
dopuszczonych w planie, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych i na zasadzie
rekompensacji gatunkami dopasowanymi do rodzimie wystepujacych,
zagospodarowanie terenow, jako powierzchni biologicznie czynnych w czgsci lub
W calosci np.: jako zieleh seminaturalna, zielen przydomowa, trawnik, ogréd
ozdobny, ogrod warzywny, sad, rola, zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenu 1 stanowigcych dopelnienie istniejgcego 1 planowanego zagospodarowania
i zabudowy terenu;

5) zasady gospodarki odpadami:
a) zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz aktow prawa miejscowego,
b) w obszarze planu zakazuje si¢ tworzenia sktadowisk odpaddéw, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa
warminsko — mazurskiego, kosciol p.w. Matki Bozej Nieustajacej Pomocy — nr
rejestru A-1207 z dnia 21.12.1973r.;

na obszarze planu w miejscowosci Jeglownik, znajduja si¢ nastgpujace obiekty
zabytkowe nierejestrowe, dla ktorych ustala si¢ ochrone wedtug ustalen zawartych w
pkt 3):

a) budynek mieszkalny przy ul. Dlugiej 2/4, z pocz. XX w.,

b) chatupa przy ul. Diugiej 5, XVIII/XIX ; z konca XIX w.,

c) budynek mieszkalny przy ul. Dlugiej 6, z poczatku XX w.,
d) budynek mieszkalny przy ul. Dlugiej 7/9, lata 30. XX w.,

2)



3)

e) budynek mieszkalny przy ul. Dhugiej 8, z poczatku XX w.,
f) dom mieszkalny przy ul. Dtugiej 10, z poczatku XX w.,
g) dom mieszkalny przy ul. Diugiej 11/13, lata 30. XX w.,
h) dom mieszkalny przy ul. Dtugiej 12, z poczatku XX w.,
1) budynek mieszkalny przy ul. Dtugiej 15/17, lata 30. XX w.,
j) budynek mieszkalny przy ul. Dtugiej 19, z poczatku XX w.,
k) budynek mieszkalny z budynkami gospodarczymi przy ul. Gronowskiej 1, z T ¢w.
XIXw.,
I) przedszkole przy ul. Gronowskiej 4, z ok. 1930r.,
m) przychodnia NFZ przy ul. Gronowskiej 6, z XIX/XX w.,
n) zagroda— Langhof przy ul. Jasnnej 5, z 111 ¢w. XIX w.,
0) budynek mieszkalny przy ul. Krotkiej 4, lata 20. XX w.,
p) budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 3, lata 30. XX w.
q) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 3, z poczatku XX w.,
r) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 12, z I ¢w. XX w.,
s) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 17, z ok. 1910,
t) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 18, z I ¢w. XX w.,
u) chatupa przy ul. Malborskiej 20, z konca XIX w.,
V) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 22, lata 20. XX w.,
w) dom mieszkalny przy ul. Malborskiej 25, z poczatku XX w.,
X) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 27/29, lata 30. XX w.,
y) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 28, lata 30. XX w.,
z) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 30, z I ¢w. XX w.,
aa) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 31, lata 30. XX w.,
bb) chatupa — dwojak przy ul. Malborskiej 34/36, IV ¢w. XIX w.,
cc) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 37, lata 30. XX w.,
dd) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 38, lata 20. XX w.,
ee) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 39, I ¢w. XX w.,
ff) budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 40, lata 30. XX w.,
gg) budynek mieszkalny w zagrodzie przy ul. Miodowej 1, pot. XIX w.,
hh) chatupa przy ul. Mtynskiej 2, 111 ¢w. XIX w.,
ii) budynek mieszkalny przy ul. Mtynskiej 5, z poczatku XX w.,
jJ) budynek mieszkalny przy ul. Nogatu 7, lata 20. XX w.,
kk) budynek mieszkalny przy ul. Nogatu 8, 1939r.,
II) dom mieszkalny przy ul. Nogatu 11/13, ok. 1910r.,
mm)  plebania przy ul. Nogatu 17, koniec XIX w.,
nn) dom mieszkalny przy ul. Nogatu 19, IV ¢w. XIX w.,
00) kosciot p.w. Matki Bozej Nieustajacej Pomocy przy ul. Nogatu/Koscielna, 1804;
koniec XIX w.,
pp) cmentarz przy ul. Nogatu/Kos$cielna, z X1X w.,
qq) pomnik polegtych w I wojnie §wiatowej przy ul. Nogatu/Koscielna, XI1X w.;
w obiektach zabytkowych chronionych planem, wymienionych w punkcie 1) i 2),
wszelkie dziatania dotyczace tych obiektow, podlegaja obowigzujagcym przepisom
prawa z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego; zasada
ochrony obiektow wymienionych w pkt 2) w planie jest zachowanie nast¢pujgcych
historycznych cech i elementéw wystepujacych w tych obiektach, takich jak:
— bryla i geometria dachu,
— dyspozycja Scian, w tym rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych,
— detal architektoniczny, w tym wielko$¢ 1 ksztatt otworow okiennych oraz
podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku wymiany stolarki



okiennej i drzwiowej zabytkow, ustala si¢ ujednolicenie jej kolorystki z
powtorzeniem podziatlow okiennych i formy stolarki,

— kolorystyka elewacji i dachu, poprzez odtworzenie pierwotnej kolorystyki
W oparciu o odkrywki, dostepne materialy ikonograficzne lub ujednolicenie
kolorystyki elewacji z zastosowaniem palety nie wigcej niz 3 koloréw,

W nawigzaniu do istniejacej kolorystyki lub kolorystyki zabytkow
zlokalizowanych na danym terenie ustalonym w planie,

— materiat elewacji, z zakazem docieplania zewnetrznego $cian obiektow
zabytkowych o ceglanych i drewnianych elewacjach oraz tynkowanych
z detalem architektonicznym,

— drewniane werandy ozdobione elementami drewnianej snycerki tzw.
laubzekinami, wystepujacymi rowniez w szczytach dachu i daszkach lukarn;

4) w obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik, zgodnie z granicg strefy wyznaczong na rysunku planu,
dla ktérej obowigzuje zasada zachowania istniejacego historycznego uktadu drég,
przywrdcenia historycznych elementéw krajobrazu kulturowego, w tym szpalerow 1 alei
drzew oraz ksztattowania zabudowy zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach dla
poszczegblnych terenow.

§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi w obrgbie obszaru objetego planem sg tereny
publicznych drog, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

§9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w celu spojnego ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu stosuje si¢
w planie, w odpowiednim zakresie, dostosowanym do przeznaczenia terenu,
nastepujace parametry 1 wskazniki regulacyjne:

a) intensywnos¢ zabudowy,

b) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,

g) geometri¢ dachu,

h) inne - w zaleznosci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegodlnych terenow zawartymi w rozdziale 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek ustalone w planie, nie dotycza
wydzielen geodezyjnych dla obiektow, sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej; w planie dopuszcza si¢ podzial dzialek na powigkszenie sgsiednich
nieruchomosci i poszerzenia drog;

3) kalenica glowna nowoprojektowanych budynkéw rownolegta do dluzszego boku
budynku, réwnolegta lub prostopadta do drogi lub granicy z dziatka sasiednig z
tolerancjg +/- 2°.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych,
a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych:



1)
2)
3)

4)

na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja
na nim udokumentowane zloza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;

tereny objete planem nie znajduja si¢ w granicach ochronnych $rédladowych
zbiornikdw wodnych wod otwartych.

§11. Szczegodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w planie:

1)
2)

3)

szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

powierzchnia dziatki: zgodnie z minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek
ustalong dla poszczegolnych terenow;

kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych terenu drogi — dowolny.

§12. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

w obszarze planu zlokalizowany jest istniejacy wodociagg o S$rednicy dn 600
obshugiwany przez Centralny Wodociag Zutawski, ktorego przebieg wyznaczono na
rysunku planu; zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu wzdluz wodociagu
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 8,0 m od osi wodociagu;

w obszarze planu wystepuja kanaty i rowy melioracyjne, dla ktéorych obowigzuje
zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od goérnej krawedzi skarpy rowow
i kanatow melioracyjnych.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obslugi
obszaru planu tymi systemami dla komunikacji drogowej, ksztatltowanej w oparciu

0 nastepujaca klasyfikacje publicznych drog: droga gtdéwna ruchu przyspieszonego docelowo
droga zbiorcza KDGP/KDZ oraz droga lokalna KDGP/KDL, drogi zbiorcze KDZ, drogi
lokalne KDL, drogi dojazdowe KDD, oraz komunikacj¢ drogowa wewnetrzng KDW;

1)
2)

3)

szeroko$¢ pasa drogowego w planie zostata okreslona na rysunku planu;

nadrzgdnym uktadem komunikacyjnym w gminie Gronowo Elblaskie jest droga

krajowa nr 22, ul. Malborska oznaczona symbolem KDGP/KDZ oraz KDGP/KDL,

przebiegajaca przez srodek miejscowosci Jeglownik, relacji granica panstwa —

Chrusciel — Elblag — Malbork; w planie ujeta docelowo jako droga zbiorcza KDZ oraz

lokalna KDL po realizacji obwodnicy Jeglownika w ramach budowy nowego $ladu

drogi krajowej nr 22;

powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym

zapewniaja:

a) droga krajowa nr 22, a docelowo po czesci droga powiatowa KDGP/KDZ oraz po
czesci gminna KDGP/KDL, ktore beda mogly pelni¢ funkcje odpowiednio drogi
powiatowej oraz drogi gminnej dopiero po realizacji Obwodnicy Jegtownika
w nowym $ladzie drogi krajowej nr 22,

b) droga powiatowa nr 1103N relacji Wiktorowo — Jegtownik — Gronowo Elblgskie
— Rozany ustalona w planie jako droga zbiorcza oznaczona symbolem KDZ,
docelowo potaczona z Obwodnicg Jeglownika po jej realizacji,

c) droga powiatowa nr 1116N relacji Jeglownik — Nogat, ustalona w planie jako
droga zbiorcza oznaczona symbolem KDZ;



4) zasady obstugi parkingowej obszaru planu - minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy zagrodowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
c) dla zabudowy ustugowej - co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
d) dla pozostatych terenow wedlug indywidualnych wskaznikow,
e) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug nastgpujacych wskaznikow:
— nadrogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu - zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
— dla zabudowy mieszkaniowej — dowolna ilos¢ miejsc postojowych, a dla
pozostatych funkcji - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc
postojowych.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
zasady obslugi obszaru planu tymi systemami sg nastepujace:
1. Przez obszar planu przebiega wodociag obstugiwany przez ,Centralny Wodociag

Zulawski”, ktorego przebieg oznaczono na rysunku planu. Zasady modernizacji

i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - Z Sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji $Sciekowej; dopuszcza sig¢
stosowanie indywidualnych lub zbiorowych zbiornikow bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej; odprowadzenie pozostatych $ciekow — zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) elektroenergetyka — zasilenie z sieci i urzadzen elektroenergetycznych; zaopatrzenie w
ciepto:

a) zindywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nicemisyjnej kottowni,

5) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowe;j;

6) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, w tym telekomunikacyjng i teleinformatyczna:
dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci w calym obszarze planu, a w przypadku lokalizacji anten
wprowadza si¢ obowigzek maksymalnego wykorzystania istniejacych masztow lub
innych obiektéw na ktorych juz wystepuja;

7) w calym obszarze planu zagospodarowanie terendw nalezy dostosowaé do systemu
melioracyjnego lub do jego prawidlowej przebudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;



2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie iuzytkowanie zwigzane
Z obstugg imprez okolicznosciowych, dla potrzeb organizacji festynow i imprez
z zakresu rekreacji, kultury, edukacji sportu, na czas trwania imprez wedlug ustalen
dla poszczegdlnych terenow, zawartych w rozdziale 3.

§16. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.

§17 . 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu: A.01.MN/U;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub blizniaczej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,8,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami

odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych: 1000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych: 700 m?;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych —do 9 m,

— dla garazy do 5 m,

b) geometria dachu:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej — dach dwuspadowy
symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gtéwnym, centralnie
usytuowanym wejsciem lub/i z weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie
rozmieszczonymi na dachu,

— geometri¢ dachéw budynkow istniejgcych uznaje si¢ za zgodng z planem,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej, proporcje rzutu budynku, lub rzutu segmentu budynku blizniaczego,
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czyli dhugosci do glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkoéw
gospodarczych, garazowych wedhug rozwigzan indywidualnych,

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jeglownik -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostalty wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu: z dogi publicznej zbiorczej K.02.KDZ przez istniejace zjazdy
i Z publicznych drog dojazdowych K.11.KDD i K.12.KDD,
b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenow: A.02.MN, A.03.MN, A.04.MN, A.05.MN,
A.06.MN;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub bliZzniacze;j;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,8,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkow istniejacych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejacym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,
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— dla zabudowy pozostalej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 9 m,
— dla garazy do 5 m,
b) geometria dachu:

— dla budynkéw istniejagcych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej — dach dwuspadowy
symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gléwnym, centralnie
usytuowanym wejsciem lub/i z weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie
rozmieszczonymi na dachu,

— geometri¢ dachéw budynkoéw istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejagcych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokos$ci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej,
proporcje rzutu budynku, lub rzutu segmentu budynku blizniaczego, czyli
dlugosci do glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkow
gospodarczych, garazowych wedtug rozwigzan indywidualnych,

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit c),

— dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

— ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) i b) nie dotycza obiektow zabytkowych
nierejestrowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3),

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) ochrona nastepujgcych budynkéw, wymienionych w Wojewodzkiej Ewidencji

Zabytkéw 1 Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, potozonych w miejscowosci Jegtownik,

zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3):

— budynek mieszkalny przy ul. Krotkiej 4, potozony w terenie A.03.MN,

— budynki mieszkalne przy ul. Lipowej 3, przy ul. Malborskiej 40, potozone

w terenie A.06.MN,
b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi

Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé do terenow:
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b)

— A.02.MN z drogi publicznej zbiorczej K.02.KDZ przez istniejace zjazdy
i Z publicznych drég dojazdowych K.11.KDD i K.13.KDD,

— A.03.MN z publicznych drog dojazdowych K.11.KDD i K.13.KDD oraz drogi
wewngtrznej K.37.KDW,

— A.04.MN z publicznych drog dojazdowych K.11.KDD i K.14.KDD oraz drogi
wewngtrznej K.37.KDW,

— A.05.MN z publicznych drég dojazdowych K.11.KDD, K.14.KDD i K.15.KDD,

— A.06.MN z publicznych drég dojazdowych K.11.KDD i K.15.KDD,

oraz z publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego — docelowo drogi zbiorczej

po realizacji obwodnicy Jegtownika w nowym §ladzie drogi krajowej nr 22

K.01b.KDGP/KDZ jedynie poprzez istniejace zjazdy, oraz po realizacji drogi

krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegtownika, jak z publicznej drogi zbiorczej,

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zasady obstlugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenow: A.07.MN, A.08.MN, A.09.MN, A.10.MN,
A.12.MN, A.13.MN;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub blizniaczej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a)
b)
c)
d)

€)

f)

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,8,

powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,

linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami

odrebnymi,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,

inne:

— fragmenty terenéw A.09.MN, A.12.MN polozone w strefie zagrozenia
sanitarnego od cmentarza - sytuowanie lub rozbudowa obiektow w tej strefie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— przez fragment terenu A.13.MN przebiega istniejagcy wodocigg obslugiwany
przez ,.Centralny Wodociag Zutawski” — zasady zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkow istniejgcych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

dla zabudowy pozostatej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 9 m,
dla garazy do 5 m,

b) geometria dachu:

dla budynkow istniejagcych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejacym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej — dach dwuspadowy
symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gléwnym, centralnie
usytuowanym wejéciem lub/i z weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie
rozmieszczonymi na dachu,

geometri¢ dachéw budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,
dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejagcych budynkéw
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokos$ci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:
— dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej,

proporcje rzutu budynku, lub rzutu segmentu budynku blizniaczego, czyli
dhugosci do glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkow
gospodarczych, garazowych wedhig rozwigzan indywidualnych,

wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit c),

dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) i b) nie dotycza obiektow zabytkowych
nierejestrowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3),

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) ochrona nastepujacych budynkow potozonych w miejscowosci Jeglownik,
wymienionych w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow 1 Gminnej Ewidencji
Zabytkow, zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3):

budynki mieszkalne: przy ul. Dhugiej 7/9, przy ul. Dhugiej 11/13 i przy
ul. Dtugiej 5/17, potozone w terenie A.07.MN,
chatupa przy ul. Dhugiej 5, potozona w terenie A.07.MN,

budynki mieszkalne przy ul. Malborskiej 38, przy ul. Malborskiej 30, potozone
w terenie A.08.MN,
chatupa — dwojak przy ul. Malborskiej 34/36, potozona w terenie A.08.MN,
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— budynek mieszkalny przy ul. Dhugiej 19, potozony w terenie A.09.MN,

— budynki mieszkalne: przy ul. Malborskiej 28, przy ul. Malborskiej 22, przy
ul. Nogatu 7, przy ul. Nogatu 11/13, przy ul. Dtugiej 2/4, przy ul. Dhugiej 6, przy
ul. Dhugiej 8, przy ul. Dhugiej 10, przy ul. Dhugiej 12, potozone w terenie
A.10.MN,

— budynek mieszkalny w zagrodzie przy ul. Miodowej 1, potozony w terenie
A.10.MN,

— budynki mieszkalne: przy ul. Nogatu 8, przy ul. Malborskiej 12, potozone
w terenie A.12.MN,

b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi

Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnosé do terenow:

— A.07.MN z publicznych dr6g dojazdowych K.11.KDD, K.12.KDD, K.16.KDD,
K.17.KDD z drogi wewnetrznej K.39.KDW,

— A.08.MN z publicznej drogi dojazdowej K.16.KDD, z drogi wewngtrznej
K.40.KDW,

— A.09.MN z publicznej drogi zbiorczej K.03.KDZ poprzez istniejace zjazdy i z
publicznej drogi dojazdowej K.16.KDD,

— A.10.MN z publicznej drogi zbiorczej K.03.KDZ poprzez istniejace zjazdy, z
publicznej drogi dojazdowej K.16.KDD, z drég wewnetrznych K.40.KDW,
K.41.KDW,

— A12.MN z publicznej drogi lokalnej K.05.KDL, z publicznych drog
dojazdowych: K.18.KDD, K.21.KDD oraz z publicznej drogi zbiorczej
K.03.KDZ poprzez istniejace zjazdy,

— A.13.MN z publicznej drogi lokalnej K.05.KDL, z publicznej drogi dojazdowej
K.21.KDD,

— A.08.MN, A.10.MN, z publicznej drogi glownej ruchu przyspieszonego —
docelowo drogi zbiorczej po realizacji obwodnicy Jeglownika w nowym $ladzie
drogi krajowej nr 22 - K.01b.KDGP/KDZ, poprzez istniejace zjazdy, oraz po
realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegtownika, jak z publicznej
drogi zbiorczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— A12.MN, A.13.MN z publicznej drogi glownej ruchu przyspieszonego,
docelowo drogi lokalnej po realizacji obwodnicy Jeglownika w nowym $ladzie
drogi krajowej nr 22 - K.01c.KDGP/KDL, poprzez istniejace zjazdy, oraz po
realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jeglownika, jak z publicznej
drogi lokalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
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8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu

zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

4, Ustalenia szczegélowe dla terenu: A.11.MN;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

lub blizniaczej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,8,

powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziakki,

linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,

inne: fragment terenu potozony jest w strefie zagrozenia sanitarnego od cmentarza-
- sytuowanie lub rozbudowa obiektow w tej strefie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkow istniejacych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

— dla zabudowy pozostalej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 9 m,

— dla garazy do 5 m,

b) geometria dachu:

— dla budynkow istniejacych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejacym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej — dach dwuspadowy
symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gléwnym, centralnie
usytuowanym wejsciem lub/i z weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie
rozmieszczonymi na dachu,

— geometri¢ dachow budynkoéw istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe¢ z dostosowaniem parametrow geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:
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— dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej,
lub rzutu segmentu budynku blizniaczego, czyli dlugosci do glebokosci
budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkéw gospodarczych, garazowych
wedhug rozwigzan indywidualnych,

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

— ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) i b) nie dotycza obiektow zabytkowych
nierejestrowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3),

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) ochrona nastepujacych budynkéw potozonych w miejscowosci Jegltownik,
wymienionych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji

Zabytkow, zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3):

— plebania przy ul. Nogatu 17,

— dom mieszkalny przy ul. Nogatu 19,

b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi

Jegtownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaty wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnos¢ do terenu: z publicznej drogi zbiorczej K.03.KDZ poprzez istniejace
zjazdy,
b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

5. Ustalenia szczegolowe dla terenéw: A.14.MN/U, A15.MN/U, A.16.MN/U;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub blizniaczej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych z zakresu kultury, sztuki,
rzemiosta artystycznego, handlu i wyrobow regionalnych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
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d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

dla ustug 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
dla ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,

f) inne: tereny czesciowo potozone w strefie zagrozenia sanitarnego od cmentarza-
sytuowanie lub rozbudowa obiektéw w tej strefie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkow istniejgcych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

dla zabudowy pozostalej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —
do9m,

dla garazy do 5 m,

b) geometria dachu:

dla budynkow ustalonych jako obiekty zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie
istniejacym lub zgodnie z parametrami historycznymi,

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej — dach dwuspadowy
symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gléwnym, centralnie
usytuowanym wejsciem lub/i z werandg, z ryzalitem lub dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie
rozmieszczonymi na dachu,

geometri¢ dachéw budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,
dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i1modernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:
— dla nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej,

proporcje rzutu budynku, lub rzutu segmentu budynku blizniaczego, czyli
dlugosci do glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkow
gospodarczych, garazowych wedhuig rozwigzan indywidualnych,

wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) i b) nie dotycza obiektow zabytkowych
nierejestrowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3),

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jeglownik -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé do terenow:

A.14.MN/U z publicznych drog dojazdowych K.19.KDD i K.20.KDD,
A.15.MN/U z publicznej drogi lokalnej K.05.KDL i z publicznych drog
dojazdowych K.19.KDD i K.20.KDD,

A.16.MN/U z publicznej drogi lokalnej K.05.KDL i z publicznej drogi
dojazdowej K.20.KDD,

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu

zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

6. Ustalenia szczegélowe dla terenu: A.17.U;

1) przeznaczenie terenu: teren ushug, z zakresu ushug nieucigzliwych;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,0,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,
b) geometria dachu:

dla nowej zabudowy dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35° do 45°,
geometri¢ dachéw budynkow istniejgcych uznaje si¢ za zgodng z planem,
dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkoéw
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),
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— dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jegtownik -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnosé do terenu: z drogi wewngtrznej K.42.KDW,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13
pkt 4);

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

7. Ustalenia szczegélowe dla terenu: A.18.US;
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,1,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 5 m,

b) geometria dachu: dowolna,

c) inne: wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu glownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit c);

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé do terenu: z drogi wewngtrznej K.42.KDW,
b) zasady obstugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13
pkt 4);
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
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9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

8. Ustalenia szczegolowe dla terenu: A.19.UK;
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki: zgodnie ze
stanem istniejgcym;
3) parametry ksztaltowania zabudowy: zgodnie ze stanem istniejgcym;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki

odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

a) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
warminsko — mazurskiego, kosciot p.w. Matki Bozej Nieustajacej Pomocy — nr
rejestru A-1207 z dnia 21.12.1973r. oraz w ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jegtownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu: z publicznej drogi zbiorczej K.03.KDZ poprzez istniejacy
zjazd oraz z publicznej drogi lokalnej K.05.KDL, przez teren cmentarza A.21.ZC,

b) zasady obstugi parkingowej: wedtug indywidualnych wskaznikow;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu

zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

9. Ustalenia szczegélowe dla terenu: A.20.ZP;

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki - zakaz
zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jegtownik -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu: z drogi zbiorczej K.03.KDZ i z drogi wewngtrznej
K.42.KDW,

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.
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10. Ustalenia szczegolowe dla terenu: A.21.ZC,;

1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki: zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i stanem istniejgcym;

3) parametry ksztaltowania zabudowy: z zgodnie z przepisami odrebnymi, w czesci teren
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie ze stanem istniejagcym i1 zasadami
okreslonymi dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

a) ochrona czgéci cmentarza i pomnika polegtych w 1 wojnie $Swiatowe] przy
ul. Nogatu/Koscielna, w miejscowosci Jeglownik, wymienionych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3),

b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jegtownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu: z publicznej drogi zbiorczej K.03.KDZ przez istnicjace
zjazdy i z publicznej drogi lokalnej K.05.KDL,

b) zasady obstugi parkingowej: wedtug indywidualnych wskaznikow;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§18 . 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu: B.01.MW,
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1500 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej — do 12 m,
— dla garazy - do 5 m,
b) geometria dachu:
— dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35°
do 45° lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi na
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dachu,

— geometri¢ dachéw budynkoéw istniejgcych uznaje si¢ za zgodng z planem,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe¢ z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokoSci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnos¢ do terenu:

— Z publicznej drogi glownej ruchu przyspieszonego, docelowo drogi zbiorczej
po realizacji obwodnicy Jeglownika w nowym §ladzie drogi krajowej nr 22 -
K.01b.KDGP/KDZ, poprzez istniejace zjazdy, oraz po realizacji drogi
krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegtownika, jak z publicznej drogi zbiorczej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— z publicznej drogi dojazdowej K.25.KDD,

b) zasady obstugi parkingowe;:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej zalicza si¢ miejsce
do parkowania w garazu;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu: B.02.MN/U;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej
Z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,8,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami

odrebnymi,
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e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 500 m;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej — do 9 m,
— dla garazy - do 5 m,

b) geometria dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35°
do 45° lub/i z lukarng nad gléwnym, centralnie usytuowanym wejsciem lub/i z
weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng
lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi na dachu,

— geometri¢ dachéw budynkoéw istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,

— dopuszcza si¢ przebudoweg, remonty i modernizacje istniejagcych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokos$ci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej proporcje rzutu budynku, czyli dtugosci do
glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkéw gospodarczych,
garazowych wedtug rozwigzan indywidualnych,

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit c¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j -
ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jegtownik -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnosc do terenu:

— z publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego, docelowo zbiorczej po
realizacji obwodnicy Jeglownika w nowym S$ladzie drogi krajowej nr 22 -
K.01b.KDGP/KDZ, poprzez istniejace zjazdy, oraz po realizacji drogi
krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegltownika, jak z publicznej drogi zbiorczej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— z publicznej drogi lokalnej K.06.KDL,

b) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
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8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenow: B.03.U,MN, B.04.U,MN;
1) przeznaczenie terenu: teren ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, kultury i rozrywki,

zdrowia i pomocy spotecznej, ustug biurowych i administracji, rzemieslniczych, teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,9,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

dla zabudowuj ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
700 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkow istniejacych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejacym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

dla zabudowy pozostatej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej —
maksymalnie do 9 m,

dla garazy do 5 m,

b) geometria dachu:

dla budynkow ustalonych jako obiekty zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie
istniejagcym lub zgodnie z parametrami historycznymi,

dla nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — dach dwuspadowy
symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gtéwnym, centralnie
usytuowanym wejsciem lub/i z weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie
rozmieszczonymi na dachu,

geometri¢ dachéw budynkow istniejgcych uznaje si¢ za zgodng z planem,
dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i1modernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:
— dla nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, proporcje rzutu budynku, lub

segmentu budynku blizniaczego, czyli dtugosci do glgbokosci budynku: od
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1+1,3 do 1+1,9; dla budynkéw gospodarczych, garazowych wedlug rozwigzan
indywidualnych,

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

— ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) 1 b) nie dotycza obiektéw zabytkowych
nierejestrowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3),

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) ochrona nastgpujagcych budynkéw polozonych w miejscowosci Jegltownik,
wymienionych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji

Zabytkoéw, zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3):

— chatupy, potozonej przy ul. Malborskiej 20, w terenie B.03.U,MN,

— budynku mieszkalnego, potozonego przy ul. Malborskiej 18, w terenie
B.04.U,MN,

b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jeglownik

- zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu:

— do terenu B.03.U,MN z publicznej drogi zbiorczej K.03.KDZ poprzez istniejace
zjazdy, z drogi wewnetrznej K.41. KDW,

— do terenu B.04.U,MN z publicznej drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,
docelowo zbiorczej po realizacji obwodnicy Jegtownika w nowym §ladzie drogi
krajowej nr 22 - K.01b.KDGP/KDZ, poprzez istniejace zjazdy, oraz po
realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jeglownika, jak z publicznej
drogi zbiorczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie uslugowej i mieszkaniowej zalicza
si¢ miejsca do parkowania w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

4. Ustalenia szczegoélowe dla terenu: B.05.U,MN, B.06.U,MN, B.07.U,MN, B.08.U,MN
B.09.U, MN B.10.U,MN, B.11.U,MN;
1) przeznaczenie terenu: teren ustug z zakresu ustug niecucigzliwych, lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej;
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2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,8, a dla zabudowy
ustugowej w terenie B.05.U,MN maksymalna intensywnos$¢ - 1,0,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

dla zabudowuj ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
700 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkow istniejacych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie do

9 m, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie
B.05.U,MN — maksymalnie do 12 m,

dla garazy do 5 m,

b) geometria dachu:

dla budynkow ustalonych jako obiekty zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z parametrami historycznymi,

dla nowej zabudowy uslugowej i mieszkaniowej — dach dwuspadowy
symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gltéwnym, centralnie
usytuowanym wejsciem lub/i z werandg, z ryzalitem lub dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie
rozmieszczonymi na dachu,

geometri¢ dachow budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem,
dopuszcza si¢ przebudowg, remonty imodernizacje istniejagcych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe¢ z dostosowaniem parametrow geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:
— dla nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, proporcje rzutu budynku, lub

rzutu segmentu budynku blizniaczego, czyli dlugosci do gltebokosci budynku: od
1+1,3 do 1+1,9; dla budynkoéw gospodarczych, garazowych wedlug rozwigzan
indywidualnych; dopuszcza si¢ indywidualne, dowolne proporcje rzutu budynku
dla zabudowy ustugowej w terenie B.05.U,MN,

wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
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— ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) i b) nie dotycza obiektow zabytkowych

nierejestrowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3),
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) ochrona nastgpujacych budynkow potozonych w miejscowosci Jeglownik,
wymienionych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow 1 Gminnej Ewidencji

Zabytkéw, zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3):

— budynki mieszkalne: przy ul. Malborskiej 25, przy ul. Malborskiej 27/29, przy
ul. Malborskiej 31, przy ul. Malborskiej 37, przy ul. Malborskiej 39, chatupa
przy ul. Mtynskiej 2, potozone w terenie B.07.MN,U,

— budynek mieszkalny z budynkami gospodarczymi przy ul. Gronowskiej 1
potozony w terenie B.10.MN,U,

— budynek mieszkalny przy ul. Malborskiej 17, potozony w terenie B.11.MN,U,

b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi

Jeglownik, z wyjatkiem czeSci terenow B.05.U,MN, B.06.U,MN - ochrona zgodnie

z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnos¢ do terenu:

— do terenu: B.05.U,MN: z publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
docelowo drogi lokalnej po realizacji obwodnicy Jeglownika w nowym §ladzie
drogi krajowej nr 22 - K.01a.KDGP/KDL, poprzez istniejace zjazdy, oraz po
realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jeglownika, jak z publicznej
drogi lokalnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z publicznej drogi dojazdowej
K.25.KDD,

— do terenu: B.06.U,MN: z publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
docelowo drogi zbiorczej po realizacji obwodnicy Jegtownika w nowym §ladzie
drogi krajowej nr 22 - K.01b.KDGP/KDZ, poprzez istniejace zjazdy, oraz po
realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegtownika, jak z publicznej
drogi zbiorczej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z publicznej drogi dojazdowej
K.25.KDD, z drogi wewngtrznej K.44. KDW,

— do terenu B.07.UMN: z publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
docelowo drogi zbiorczej po realizacji obwodnicy Jeglownika w nowym $ladzie
drogi krajowej nr 22 - K.01b.KDGP/KDZ, poprzez istniejace zjazdy, oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi po realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy
dla Jegtownika jak z publicznej drogi zbiorczej, z publicznych drog lokalnych,
K.07.KDL, z publicznej drogi dojazdowej K.26.KDD,

— do terenu B.08.U,MN: z publicznej drogi zbiorczej K.04.KDZ poprzez istniejace
zjazdy, z publicznej drogi lokalnej K.07.KDL, z publicznej drogi dojazdowej
K.28.KDD,
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— do terenu B.09.UMN: z publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

docelowo drogi lokalnej po realizacji obwodnicy Jeglownika w nowym $ladzie
drogi krajowej nr 22 - K.01c.KDGP/KDL, poprzez istniejace zjazdy, oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi po realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy
dla Jeglownika jak z drogi publicznej lokalnej, z publicznej drogi zbiorczej
K.04.KDZ poprzez istniejacy zjazdy, z publicznej drogi lokalnej K.08.KDL, z
drogi publicznej dojazdowej K.29.KDD,

do terenu B.10.U,MN: z publicznej drogi zbiorczej K.04.KDZ poprzez istnicjace
zjazdy, z publicznej drogi lokalnej K.08.KDL,

do terenu: B.11.UMN: z publicznej drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
docelowo drogi lokalnej po realizacji obwodnicy Jeglownika w nowym §$ladzie
drogi krajowej nr 22 - K.01c.KDGP/KDL, poprzez istniejace zjazdy, oraz po
realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jeglownika jak z publiczne;j
drogi lokalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z publicznej drogi dojazdowej
K.29.KDD,

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie uslugowej i mieszkaniowej zalicza

si¢ miejsca do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

5. Ustalenia szczegélowe dla terenu: B.12.UE;
1) przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,0,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 5000 m;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,
b) geometria dachu:

dla nowej zabudowy dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35° do 45°,
geometri¢ dachéw budynkoéw istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem,
dopuszcza si¢ przebudoweg, remonty | modernizacje istniejagcych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametréw wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe¢ z dostosowaniem parametrow geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:
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— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
teren polozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenu:

— z publicznej drogi glownej ruchu przyspieszonego, docelowo drogi zbiorczej po
realizacji obwodnicy Jegtownika w nowym S$ladzie drogi krajowej nr 22 -
K.01b.KDGP/KDZ, poprzez istniejace zjazdy,

— po realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegltownika, jak z publicznej
drogi zbiorczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— z publicznej drogi lokalnej K.06.KDL,

— z publicznej drogi dojazdowej K.26.KDD,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

6. Ustalenia szczegélowe dla terenu: B.13.UB;
1) przeznaczenie terenu: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,0,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, poza wieza obserwacyjng: do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla nowej zabudowy dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35° do 45°,
— geometri¢ dachow budynkoéw istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,
— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje istniejacych budynkow
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe 2z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokos$ci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
teren potozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;
zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) dostgpnos¢ do terenu: z publicznej drogi lokalnej K.06.KDL, z drogi wewng¢trznej

K.44. KDW,

b) zasady obstugi parkingowej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zakazuje sie.

7. Ustalenia szczegolowe dla terenu: B.14.ZP;

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;;

parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) zakaz zabudowy,

b) na terenie znajduje si¢ otwarty zbiornik wody;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:
teren potozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

zasady obsthugi w zakresie komunikacji drogowej - dostepnos¢ do terenu z publicznej
drogi lokalnej K.06.KDL,;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.
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§19 . 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu: C.01.RM;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek jak dla terenéow rolniczych

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — do 9 m,
— dla zabudowy gospodarczej — do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla budynkow mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do
45°,
— dla zabudowy gospodarczej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
45°,
C) inne:
— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — nie wyzej niz do
0,60 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku 1 zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),
— dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
W obrebie terenu nie wystgpuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete
ochronag;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaty wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresiec komunikacji: dostepnos¢ do terenu z dogi publicznej
zbiorczej K.02.KDZ poprzez istniejace zjazdy oraz z przylegtej drogi gminnej poza
planem;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 2).

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu: C.02.U,MN;
1) przeznaczenie terenu: teren ustug nieucigzliwych, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,9,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
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€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700 m?;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

4)
5)
6)

7)

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla zabudowy pozostalej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej —
maksymalnie do 12 m,

— dla garazy do 5 m,

b) geometria dachu:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie
od 35° do 45° lub/i z jedna lub dwiema lukarnami, symetrycznie
rozmieszczonymi na dachu,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysoko$ci zabudowy, a takze
nadbudowg z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokoSci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

— dla nowej zabudowy ustugowej, proporcje rzutu budynku, lub rzutu segmentu
budynku blizniaczego, czyli dlugosci do glebokosci budynku: od 1+1,3 do
1+1,9; dla budynkow gospodarczych, garazowych wedlug rozwigzan
indywidualnych,

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego 1 zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;
granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnosc do terenu:

— z publicznej drogi zbiorczej K.02.KDZ,

— z publicznej drogi glownej ruchu przyspieszonego, docelowo drogi lokalnej po
realizacji drogi krajowej nr 22 wobwodnicy dla Jeglownika -
K.01a.KDGP/KDL, poprzez istniejace zjazdy,

— po realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegtownika, jak z publiczne;j
drogi lokalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
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— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie uslugowej i mieszkaniowej zalicza

si¢ miejsca do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu

zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§20. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenow: D1.01.MN, D1.02.MN, D1.03.MN, D1.04.MN;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej

lub blizniaczej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,8,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 700 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 400 m?;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej - do 9 m,
dla garazy - do 5 m,

b) geometria dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35°
do 45° lub/i z lukarng nad glownym, centralnie usytuowanym wejsciem lub/i z
weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej lub/i z jedna
lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi na dachu,

geometri¢ dachéw budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,
dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametréow geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:
— dla nowej zabudowy mieszkaniowej proporcje rzutu budynku, lub proporcje

rzutu segmentu budynku blizniaczego, czyli dlugosci do gtebokosci budynku: od
1+1,3 do 1+1,9; dla budynkéw gospodarczych, garazowych wedlug rozwigzan
indywidualnych,

wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

34



4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) ochrona zagrody — Langhof przy ul. Jasnnej 5, w miejscowosci Jeglownik,
wymienionej w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow 1 Gminnej Ewidencji
Zabytkow, zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3), ), potozonego w terenie D1.03.MN,
b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jeglownik w terenach DI1.02.MN, D1.03.MN oraz cz¢$ciowo W terenach:
D1.01.MN, D1.04.MN - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnosé do terenow:

— D1.01.MN z publicznych drog lokalnych K.06.KDL, K.07.KDL, z publicznych
drég dojazdowych K.26.KDD, K.27.KDD, K.28.KDD, z drég wewngtrznych
K.45.KDW, K.46.KDW,

— D1.02.MN z publicznej drogi lokalnej K.08.KDL, z publicznej drogi dojazdowej
K.31.KDD,

— D1.03.MN =z publicznej drogi glownej ruchu przyspieszonego, docelowo
lokalnej K.01c.KDGP/KDL, poprzez istniejace zjazdy, oraz po realizacji drogi
krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegtownika, jak z publicznej drogi lokalne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z publicznej drogi lokalnej K.08.KDL, z
publicznej drogi dojazdowej K.30.KDD,

— D1.04.MN z publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, docelowo
lokalnej K.01c.KDGP/KDL poprzez istniejace zjazdy, oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi po realizacji drogi krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegtownika, z
publicznej drogi dojazdowej K.30.KDD,

b) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenu: D1.05.MW;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
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d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700 m?;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej — do 12 m,
— dla garazy - do 5 m,

b) geometria dachu:

— dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z jedng lub dwiema
lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi na dachu,

— geometri¢ dachéw budynkoéw istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe¢ z dostosowaniem parametrow geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) ochrona budynku mieszkalnego przy ul. Malborskiej 3 w miejscowosci Jegtownik,
wymienionego W Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3),
b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnos¢ do terenu:

— z publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego, docelowo lokalnej
K.01c.KDGP/KDL, poprzez istniejace zjazdy, oraz po realizacji drogi
krajowej nr 22 w obwodnicy dla Jegtownika, jak z publicznej drogi lokalnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— z publicznej drogi dojazdowej K.30.KDD,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej zalicza si¢ miejsce
do parkowania w garazu;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
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9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenow: D1.06.MN/U, D1.07.MN/U, D1.08.MN/U;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej

lub blizniaczej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,8,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

dla ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
dla ustug 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej - do 9 m,
dla garazy - do 5 m,

b) geometria dachu:

dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad
glownym, centralnie usytuowanym wejsciem lub/i z werandg, z ryzalitem lub
dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami,
symetrycznie rozmieszczonymi na dachu,

geometri¢ dachéw budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,
dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:
— dla nowej zabudowy mieszkaniowej proporcje rzutu budynku, lub rzutu

segmentu budynku blizniaczego, czyli dlugosci do glebokosci budynku: od
1+1,3 do 1+1,9; dla budynkoéw gospodarczych, garazowych wedlug rozwigzan
indywidualnych,

wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki

odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
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a) ochrona budynku mieszkalnego przy ul. Mtynskiej 5, w miejscowosci Jeglownik,
wymienionego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3),
potozonego w terenie D1.08.MN/U,

b) ochrona struktury przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jegtownik w terenach D1.06.MN/U, D1.08. MN/U oraz czgsciowo w terenie
D1.07.MN/U - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnosé do terenow:
— D1.06.MN/U, D1.07.MN/U z publicznej drogi lokalnej K.06.KDL, z publicznej
drogi dojazdowej K.25.KDD,
— D1.08.MN/U z publicznej drogi lokalnej K.07.KDL,
b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§21. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu: D2.01.MN/U;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej
lub blizniaczej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych z zakresu handlu 1 ushug
rzemie$lniczych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej - do 9 m,
— dla garazy - do 5 m,
b) geometria dachu:
— dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad
gléwnym, centralnie usytuowanym wejsciem lub/i z weranda, z ryzalitem lub
dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami,
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symetrycznie rozmieszczonymi na dachu,

c) inne:

4)
5)
6)

7)

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej proporcje rzutu budynku, lub rzutu
segmentu budynku blizniaczego, czyli dtugosci do glebokosci budynku: od
1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkéw gospodarczych, garazowych wedlug rozwigzan
indywidualnych,

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;

zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) dostepnos¢ do terenu: z dogi publicznej zbiorczej K.02.KDZ przez istniejace zjazdy,
b) zasady obstugi parkingowe;j:

8)

9)

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenu: D2.02.MN;

1)

2)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojacej
lub blizniaczej;
parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami

odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

f)

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?,
inne:
— przez teren przebiega istniejacy wodocigg, obslugiwany przez ,,Centralny

Wodociag Zutawski”, ktorego przebieg wyznaczono na rysunku planu — zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej - do 9 m,
— dla garazy - do 5 m,

b) geometria dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — dach dwuspadowy symetryczny,
0 kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gldéwnym, centralnie usytuowanym
wejSciem lub/i z weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi
na dachu,

c) inne:

— proporcje rzutu budynku lub rzutu segmentu budynku blizniaczego, czyli
dlugosci do glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkow
gospodarczych, garazowych wedhug rozwigzan indywidualnych,

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu: z drog wewnetrznych K.36.KDW, K.38.KDW, K.39.KDW,
K.42.KDW, oraz z drogi K.16.KDD poprzez istniejacy dostep przez teren A.09.MN,
b) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§22. 1.Ustalenia szczegolowe dla terenow: D3.01.MN, D3.02.MN, D3.03.MN, D3.04.MN,

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
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3)

4)
5)
6)

7)

8)

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 500 m;

parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej — do 9 m,
— dla garazy - do 5 m,

b) geometria dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35°
do 45° lub/i z lukarng nad gléwnym, centralnie usytuowanym wejsciem lub/i z
weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng
lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi na dachu,

— geometri¢ dachéw budynkoéw istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametréow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu i wysokos$ci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej proporcje rzutu budynku, czyli dlugosci do
glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkéow gospodarczych,
garazowych wedtug rozwigzan indywidualnych,

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego 1 zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrona;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

zasady obstlugi w zakresie komunikac;i:

a) dostepnosé do terenow:

— D.3.01.MN z publicznej drogi dojazdowej K.22.KDD,

— D.3.02.MN z publicznych drog dojazdowych K.22.KDD i K.23.KDD, oraz z
publicznej drogi lokalnej K.05.KDL poprzez istniejace zjazdy,

— D.3.03.MN z publicznych drog dojazdowych K.23.KDD i K.24.KDD,

— D.3.04.MN z publicznej drogi dojazdowej K.24.KDD,

a) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
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9)

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenu: D3.05.MN;

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami

odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;

parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej — do 9 m,
— dla garazy - do 5 m,

b) geometria dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35°
do 45° lub/i z lukarng nad gtownym, centralnie usytuowanym wejsciem lub/i z
weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedna
lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi na dachu,

— geometri¢ dachow budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejagcych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe 2z dostosowaniem parametréw geometrii dachu 1 wysokoS$ci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej proporcje rzutu budynku, czyli dtugosci do
glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkéw gospodarczych,
garazowych wedlug rozwigzan indywidualnych,

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i1 zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepujg obiekty objete ochrong;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostalty wymienione w §10;

zasady obstlugi w zakresie komunikac;ji:

a) dostgpnos¢ do terenow: z publicznych drog lokalnych: K.07.KDL, K.10.KDL,

z publicznej drogi dojazdowej K.34.KDD,
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b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

3.Ustalenia szczegolowe dla terenow: D3.06.MN, D3.07.MN, D3.08.MN, D3.09.MN;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej — do 9 m,
— dla garazy - do 5 m,
b) geometria dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35°
do 45° lub/i z lukarng nad gléwnym, centralnie usytuowanym wejsciem lub/i z
weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedna
lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi na dachu,

— geometri¢ dachow budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty 1 modernizacje istniejagcych budynkow na
terenach: D3.06.MN, D3.07.MN, D3.08.MN z zachowaniem dotychczasowych
parametrow wysoko$ci zabudowy, a takze nadbudowe¢ z dostosowaniem
parametrow geometrii dachu i wysokosci zabudowy ustalonych w planie;

c) inne:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej proporcje rzutu budynku, czyli dlugosci do
glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkéw gospodarczych,
garazowych wedlug rozwigzan indywidualnych,

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrona;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

b) dostepnos¢ do terendw:

D.3.06.MN z drogi zbiorczej K.04.KDZ poprzez istniejace zjazdy, z publicznej
drogi lokalnej K.08.KDL, z publicznych dréog dojazdowych K.31.KDD
i K.32.KDD,

D.3.07.MN z drogi zbiorczej K.04.KDZ poprzez istniejace zjazdy, z publicznych
drog dojazdowych K.32.KDD i K.33.KDD,

D.3.08.MN z publicznej drogi lokalnej K.08.KDL, z publicznych drog
dojazdowych K.31.KDD i K.32.KDD,

D.3.09.MN z publicznej drogi lokalnej K.08.KDL, z publicznej drogi
dojazdowej K.30.KDD,

c) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

4. Ustalenia szczegélowe dla terenu: D3.10.MN/U;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych z zakresu kultury, sztuki, rzemiosta
artystycznego, handlu i wyrobow regionalnych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

— dla ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500 m?,
f) inne: tereny cze$ciowo potozone w strefie zagrozenia sanitarnego od cmentarza;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

dla zabudowy pozostalej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —
do 9 m,
dla garazy do 5 m,

b) geometria dachu:
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— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — dach dwuspadowy symetryczny,
o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gléwnym, centralnie usytuowanym
wejsciem lub/i z werandg, z ryzalitem lub dla zabudowy mieszkaniowe]
blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi
na dachu,

— geometri¢ dachéw budynkoéw istniejgcych uznaje si¢ za zgodng z planem,

— dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametréw geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, ustugowej,
proporcje rzutu budynku, lub rzutu segmentu budynku blizniaczego, czyli
dlugosci do glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkow
gospodarczych, garazowych wedtug rozwigzan indywidualnych,

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z publicznej drogi dojazdowej K.20.KDD,
b) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

5. Ustalenia szczegolowe dla terenéw: D3.11.MN/U, D3.12.MN/U, D3.15.MN/U;
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i
bliZzniaczej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
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4)
5)
6)

7)

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —do 9 m,
dla garazy do 5 m,

b) geometria dachu:

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — dach dwuspadowy symetryczny,
o kacie od 35° do 45° lub/i z lukarng nad gléwnym, centralnie usytuowanym
wejSciem lub/i z werandg, z ryzalitem lub dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi
na dachu,

geometri¢ dachow budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodna z planem,
dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysoko$ci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametrow geometrii dachu 1 wysokoS$ci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:
— dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, proporcje rzutu

budynku, lub rzutu segmentu budynku blizniaczego, czyli dlugosci do
glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkéw gospodarczych,
garazowych wedtug rozwigzan indywidualnych,

wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i1 zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:
Na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnosé do terenow:

D3.11.MN/U z publicznej drogi dojazdowej K.25.KDD, z drogi wewng¢trznej
K.43.KDW,

D3.12.MN/U z publicznej drogi dojazdowej K.25.KDD, z drogi wewng¢trznej
K.44. KDW,

D3.15.MN/U z publicznej drogi zbiorczej K.04.KDZ poprzez istniejgce zjazdy,
z publicznych drég lokalnych K.07.KDL, K.10.KDL,

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
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8)

9)

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

6. Ustalenia szczegolowe dla terenu: D3.13.MN;

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;
parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej — do 9 m,
— dla garazy - do 5 m,
b) geometria dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35°
do 45° lub/i z lukarng nad gtownym, centralnie usytuowanym wejsciem lub/i z
weranda, z ryzalitem lub dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub/i z jedng
lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi na dachu,

c) inne:

— dla nowej zabudowy mieszkaniowej proporcje rzutu budynku, czyli dtugosci do
glebokosci budynku: od 1+1,3 do 1+1,9, a dla budynkow gospodarczych,
garazowych wedtug rozwigzan indywidualnych,

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — do 0,60 m nad
poziomem terenu przy wejsciu gldownym do budynku i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

— dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepujg obiekty objete ochrong;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
zasady obstugi w zakresie komunikacji: z publicznej drogi lokalnej K.06.KDL, z
publicznej drogi dojazdowej K.34.KDD,

a) zasady obstugi parkingowej:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
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— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu

zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

7. Ustalenia szczegélowe dla terenow: D3.16.U, D3.17.U, D3.19.U;
1) przeznaczenie terenu: teren ustug z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,8,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 700 m?;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkow istniejacych o cechach historycznych, ustalonych jako obiekty
zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie istniejacym lub zgodnie z parametrami
historycznymi,

dla zabudowy pozostatej zabudowy — do 12 m,

dla garazy — do 5 m, z wyjatkiem obiektow ktore w zwigzku z technologia
wykonywanych ustug wymagaja wyzszej wysokosci,

b) geometria dachu:

dla budynkow ustalonych jako obiekty zabytkowe nierejestrowe — jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z parametrami historycznymi,

dla nowej zabudowy— dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35° do 45°,
geometri¢ dachéw budynkow istniejacych uznaje si¢ za zgodng z planem,
dopuszcza si¢ przebudowe, remonty imodernizacje istniejacych budynkow
z zachowaniem dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy, a takze
nadbudowe z dostosowaniem parametréow geometrii dachu 1 wysokosci
zabudowy ustalonych w planie,

c) inne:

wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — nie wyzej niz do
0,60 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku 1 zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3) lit ¢),

dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) i b) nie dotycza obiektow zabytkowych
nierejestrowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3),

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
ochrona nastgpujacych budynkéw potozonych w miejscowosci Jegtownik,
wymienionych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow,
zgodnie z ustaleniami w §7 pkt 3):

— budynku przedszkola przy ul. Gronowskiej 4 w miejscowosci Jeglownik,
polozonego w terenie D3.17.U,

— budynku bytej przychodni NFZ przy ul. Gronowskiej 6 w miejscowosci
Jeglownik, potozonego w terenie D3.19.U;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terendw: z publicznej drogi zbiorczej K.04.KDZ poprzez istniejace
zjazdy,

b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),
— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsce do parkowania w garazu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu: D3.18.U, MN;
1) przeznaczenie terenu: teren ustlug z zakresu ustug nieuciazliwych, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,9,
b) powierzchnia zabudowy: dla terenu ustug nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
dla terenu zabudowy mieszkaniowej nie wigksza niz 20% powierzchni dziakki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
odrebnymi,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej — maksymalnie do 12 m, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m,
— dla garazy do 5 m,
b) geometria dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy symetryczny, o kacie od 35°
do 45° lub/i z jedng lub dwiema lukarnami, symetrycznie rozmieszczonymi na
dachu, a dla zabudowy ustugowej - dach wedlug rozwigzan indywidualnych,

c) inne:
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— dla zabudowy mieszkaniowej, proporcje rzutu budynku, lub rzutu segmentu
budynku blizniaczego, czyli dlugosci do glebokosci budynku: od 1+1,3 do
1+-1,9, a dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych wedlug
rozwigzan indywidualnych,

—  wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru — do 0,60 m nad poziomem terenu
przy wejsciu gtéwnym do budynku i zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt
3) lit c),
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terenu: z publicznej drogi zbiorczej K.04.KDZ poprzez istniejace
zjazdy, z publicznej drogi lokalnej K.10.KDL,
b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 4),

— do liczby miejsc parkingowych w zabudowie uslugowej i mieszkaniowej zalicza
si¢ miejsca do parkowania w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

9. Ustalenia szczegélowe dla terenu: D3.14.RM, D3.20.RM,
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek jak dla terenéw rolniczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — do 9 m,
— dla zabudowy gospodarczej — do 12 m,
b) geometria dachu:
— dla budynkéw mieszkalnych — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 35° do
45°,
— dla zabudowy gospodarczej — dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do
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45°,
C) inne:
— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nowego budynku — nie wyzej niz do
0,60 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku i zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3) lit c),
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
W obrgbie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete
ochrong;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ do terenu z dogi publicznej
zbiorczej K.04.KDZ poprzez istniejace zjazdy;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14 ust. 2;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 pkt 2).

10. Ustalenia szczegolowe dla terenow: D3.21.ZP, D3.22.ZP, D3.23.ZP;

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) zakaz zabudowy,
b) na terenie D3.23.ZP znajduje si¢ otwarty zbiornik wody,
c) inne: przez tereny D3.21.ZP, D3.22.ZP, przebiega istniejacy wodociag obstugiwany
przez ,.Centralny Wodociag Zutawski”, ktérego przebieg wyznaczono na rysunku
planu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
teren polozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dostgpnos¢ do terenow: D3.21.ZP, D3.22.ZP:
z publicznej drogi dojazdowej K.24.KDD, do terenu D3.23.ZP z publicznej drogi
dojazdowej K.31.KDD;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zalezno$ci od zakresu
zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§23. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenow: E.01.R, E.02.R, E.03.R, E.04.R, E.05.R,
E.06.R, E.07.R, E.08.R;

51



1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu: teren rolnictwa;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng - zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 8), 9),

c) przez tereny E.01.R, E.03.R przebiega istniejacy wodociag obstugiwany przez
,,Centralny Wodociag Zulawski”, ktorego przebieg wyznaczono na rysunku planu
— zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki

odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - dostepnos¢ do terendow:

a) E.OL.R, E.02.R, E.03.R, E.04.R z publicznej drogi dojazdowej K.12.KDD i
poprzez istniejace drogi Srodpolne,

b) E.O05.R z publicznej drogi dojazdowej K.30.KDD,

c) E.06.R z publicznej drogi lokalnej K.08.KDL, z publicznej drogi dojazdowej
K.32.KDD,

d) E.O07.R z publicznej drogi dojazdowej K.33.KDD,

e) E.08.R z publicznej drogi dojazdowej K.34.KDD;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w zaleznosci od zakresu

zagospodarowania zgodnie z § 14 ust. 2;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt 2).

2. Ustalenia szczegélowe dla terenow: E.09.WS, E.10.WS, E.11.WS;

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych;

parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2 pkt 8), 9);
zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i1 zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt.3) lit. a) i b);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ do terenow na zasadach
dotychczasowych, poprzez drogi $rodpolne i z drogi lokalnej KDL, poprzez istniejace
zjazdy;,

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje sig.
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§24. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu: K.01a.KDGP/KDL (droga krajowa nr 22,
ul. Malborska, docelowo droga lokalna);

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego —
docelowo drogi lokalnej, po realizacji obwodnicy Jeglownika w nowym $ladzie drogi
krajowej nr 22;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$¢ drogi zgodnie
Zrysunkiem planu, z wykorzystaniem szerokosci pasa drogi gtownej ruchu
przyspieszonego dla realizacji drogi lokalnej KDL, z uwzglednieniem mozliwosci
realizacji §ciezki pieszo-rowerowej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w zalezno$ci od fragmentu drogi na terenie nie wyst¢puja obiekty objete ochrong
konserwatorskg lub teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jegtownik - ochrona zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §7 pkt 4);

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi

lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaty wymienione w §10;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenu: K.01b.KDGP/KDZ (droga krajowa nr 22,
ul. Malborska, docelowo droga zbiorcza);

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: - teren publicznej drogi gltdéwnej ruchu przyspieszonego —
docelowo drogi zbiorczej, po realizacji obwodnicy Jegtownika w nowym $ladzie drogi
krajowej nr 22;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$¢ drogi zgodnie
Zrysunkiem planu, z wykorzystaniem szerokosci pasa drogi gltownej ruchu
przyspieszonego dla realizacji drogi zbiorczej KDZ, z uwzglgdnieniem mozliwosci
realizacji chodnika po stronie potudniowej oraz Sciezki pieszo-rowerowej po stronie
péinocnej. Zastosowaé elementy uspokojenia ruchu drogowego oraz polepszajgce
bezpieczenstwo pieszych oraz rowerzystow. Skrzyzowania z K.02.KDZ oraz
K.04.KDZ wykona¢ w sposob, ktory fizycznie ograniczy predkos¢ pojazdow, np.
ronda. Ograniczy¢ ilo$¢ skrzyzowan do minimum. Wyposazenie drogi dostosowa¢ do
centralnego, historycznego obszaru miejscowosci, ograniczajac ilo$¢ elementow
betonowych.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w zalezno$ci od fragmentu drogi na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong
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5)

6)

7)

konserwatorskg lub teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jeglownik - ochrona zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §7 pkt 4);

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

3. Ustalenia szczegotowe dla terenu: K.01c. KDGP/KDL (droga krajowa nr 22,
ul. Malborska, docelowo droga lokalna);

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego —
docelowo drogi lokalnej, po realizacji obwodnicy Jegtownika w nowym $ladzie drogi
krajowej nr 22;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$¢ drogi zgodnie
zrysunkiem planu, z wykorzystaniem szerokosci pasa drogi gtownej ruchu
przyspieszonego dla realizacji drogi lokalnej KDL, z uwzglednieniem mozliwosci
realizacji §ciezki pieszo-rowerowej;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w zaleznosci od fragmentu drogi na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong
konserwatorskg lub teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jeglownik - ochrona zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §7 pkt 4);

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi

lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

Sposoby i1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: zakazuje si¢.

4.Ustalenia szczegétowe dla terenu: K.02.KDZ (droga powiatowa nr 1116N);

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi zbiorczej;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu, z uwzglgdnieniem mozliwosci realizacji $ciezki pieszo-rowerowej
lub chodnika;

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w zalezno$ci od drogi na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg
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5)

6)

7)

lub teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi

lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

5.Ustalenia szczegotowe dla terenu: K.03.KDZ (‘ul. Nogatu — droga powiatowa nr 1103N-

1);
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi zbiorczej;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu, z uwzglednieniem mozliwos$ci realizacji Sciezki pieszo-rowerowej
lub chodnika

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w zalezno$ci od drogi na terenie nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska
lub teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi

lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

6.Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.04.KDZ (ul. Gronowska — droga powiatowa
nr 1103N-2);

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi zbiorczej;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu, z uwzglednieniem mozliwos$ci realizacji Sciezki pieszo-rowerowej
lub chodnika;

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w zalezno$ci od drogi na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska
lub teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
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5)

6)

7)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

7. Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.05.KDL (ul. Koscielna, ul. Elblgska);

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi lokalnej;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;

b) przez teren przebiega istniejacy wodociag obstugiwany przez ,,Centralny Wodociag
Zutawski”, ktorego przebieg wyznaczono na rysunku planu - Zzasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi

lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaty wymienione w §10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, Urzadzania iuzytkowania:
zakazuje sig.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu: K.06.KDL (ul. Szkolna);

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi lokalnej;
parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem mozliwosci

realizacji $ciezki pieszo-rowerowej lub chodnika;

b) kontynuacja drogi K.06.KDL jest droga K.07.KDL,;
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;
granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
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7)

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

9. Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.07.KDL (ul. Miynska),

10.

11.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi lokalnej;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;

b) potaczenie z istniejacym uktadem drogowym poprzez wiaczenie do K.04.KDZ

zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;
sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sie.

Ustalenia szczegolowe dla terenu: K.08.KDL (ul. Jasna);

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi lokalnej;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i1 zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi

lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.10.KDL;

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi lokalnej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu z uwzglednieniem mozliwos$ci realizacji Sciezki pieszo-rowerowej lub chodnika;
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);
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4)

5)

6)

7)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi

lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

12. Ustalenia szczegolowe dla terenow: K.11.KDD, K.12.KDD, K.13.KDD, K.14.KDD,
K.15.KDD (ul. Nowodworska, ul. Krotka, ul. RoZana, ul. Lipowa.);,

13.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren K.12.KDD przebiega istniejacy wodociag obstugiwany przez ,,Centralny
Wodociag Zutawski”, ktérego przebieg wyznaczono na rysunku planu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

€) naterenach K.11.KDD oraz K.13.KDD uwzgledni¢ droge pozarowa.

d) naterenie K.13.KDD, K.14.KDD oraz K.15.KDD wykona¢ droge bez przejazdu, tj.
bez potaczenia z terenem K.01b.KDGP/KDZ dla ruchu kotowego.

zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego 1 zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi

lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.16.KDD (ul. Dtuga);

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdoweyj;
parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) skrzyzowanie z droga K.01b.KDGP/KDZ po realizacji obwodnicy dla Jegtownika w
nowym $ladzie drogi krajowej nr 22;
€) uwzgledni¢ droge pozarowa,
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);
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14.

15.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenow: K.17.KDD, K.18.KDD, K.19.KDD, K.20.KDD;

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jegtownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaty wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.21.KDD;

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) uwzgledni¢ droge pozarows;

€) wykona¢ droge bez przejazdu, tj. bez polaczenia z terenem K.01¢. KDGP/KDL dla
ruchu kotowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;
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16.

17.

18.

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw: K.22.KDD, K.23.KDD;

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.24.KDD (ul. Elblgska);
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) potaczenie z siecig drog publicznych poprzez skrzyzowanie z K.05.KDL. Nie
wykonywac polgczenia z K.01c.KDGP/KDL,

C) przez teren przebiega istniejacy wodociag obstugiwany przez ,,Centralny Wodociag
Zutawski”, ktorego przebieg wyznaczono na rysunku planu - zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegolowe dla terenu: K.25.KDD (ul. Lesna);,
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;
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2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) skrzyzowanie z droga K.01b.KDGP/KDZ po realizacji obwodnicy dla Jegtownika w
nowym §ladzie drogi krajowej nr 22;
€) uwzgledni¢ droge pozarowa,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren czgsciowo polozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Jegtownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sie.

19. Ustalenia szczegétowe dla terenu: K.26.KDD (ul. Polna);

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) uwzgledni¢ drogg pozarows;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

20. Ustalenia szczegotowe dla terenu: K.27.KDD;
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);
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21.

22.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.28.KDD;

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;

b) uwzgledni¢ droge pozarows;

c) wykona¢ drogg bez przejazdu, tj. bez potaczenia z terenem K.01b.KDGP/KDZ dla
ruchu kotowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren czesciowo potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenow: K.29.KDD, K.30.KDD;
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) skrzyzowanie z drogg K.01¢c.KDGP/KL po realizacji obwodnicy dla Jeglownika;
b) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;
€) uwzgledni¢ droge pozarows;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren czeSciowo potozony jest w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Jegtownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
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23.

24,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw: K.31.KDD, K.32.KDD, K.33.KDD, K.34.KDD;

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) uwzgledni¢ drogg pozarows dla obszarow K.31.KDD, K.32.KDD;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami w zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw: K.35.KDW, K.36.KDW,
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren K.36.KDW przebiega istniejagcy wodocigg obstugiwany przez
,.Centralny Wodocigg Zutawski”, ktorego przebieg wyznaczono na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.
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25. Ustalenia szczegotowe dla terenu: K.37.KDW;

26.

27.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) potaczenie z droga K.01.KDGP/KL wykona¢ bez przejazdu, tj. bez polaczenia dla

ruchu kotowego.
zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i1 zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —
tereny potozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostalty wymienione w §10;
sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sie.

Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.39.KDW;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i1 zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren czgsciowo potozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 4;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi

lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zostalty wymienione w §10;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.40.KDW;

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i1 zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);
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28.

29.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
na tereny polozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.41.KDW;

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie wykonywac potaczenia dla ruchu kotowego z drogag K.01b.KDGP/KDZ;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
tereny polozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw zostaty wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Ustalenia szczegélowe dla terenu: K.42.KDD;

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) uwzgledni¢ droge pozarowa

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
tereny cze$ciowo potozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Jegtownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zostaly wymienione w §10;
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7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

30. Ustalenia szczegotowe dla terenéw: K.43. KDW, K.44. KDW;

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j,

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sie.

31. Ustalenia szczegotowe dla terenéw: K.45.KDW, K.46.KDW;

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki
odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 pkt 3), 5);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na tereny potozony w strefie ochrony struktury przestrzennej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jeglownik - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 4);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14 ust. 2 oraz
odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zostaty wymienione w §10;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zakazuje sig.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§25. Traci moc w =zakresie objetym uchwata, we fragmentach okreslonych granicami
narysunku planu, stanowigcym zatagcznik nr 1 do uchwatly, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie uchwalony Uchwatg
nr XXI11/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskie z dnia 24 sierpnia 2001r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 2001.10.23, poz. 1521).
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§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gronowo Elblgskie.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy
Gronowo Elblaskie
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